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3. Qu'est-ce que l'aide a I'habitat et au
patrimoine bati ?

Ce sont des crédits pouvant étre mobilisés dans le cadre de
financement complémentaires pour les particuliers et bailleurs sociaux
qui visent a :

- Ameliorer un logement

- Réhabiliter un batiment ayant un intérét architectural

- Construire ou acquérir un Logement Evolutif Social (LES)

- Acquérir son premier logement principal

- Construire un logement a caractere social

- Réhabiliter un patrimoine bati



4. Enjeux & objectifs s/

- Tenir compte des particularités de la Guyane dans le domaine de I'habitat
- Quvrir I'accés aux aides au plus grand nombre en relevant le plafond des ressources

- Territorialiser I'accés aux aides en favorisant le dép6t de demandes en ligne (via la
création d’'une nouvelle plateforme qui sera lancée en janvier 2021) ou directement en
présentiel dans les antennes territoriales sur les differents bassins

- Informer sur le nouveau dispositif d’aides lié a I'habitat et au patrimoine bati

- Accompagner les publics a faibles ressources et les personnes agées qui rencontrent
des difficultés :

__pour financer la réhabilitation ou I'amélioration de leur logement
__pour leur projet d’accession a la propriété

- Réduire les inégalités liées a I'accés a I'habitat en Guyane
- Accroitre le nombre de demandeurs
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5. Partenaires

- Etat

- Bailleurs Sociaux

- ADIL Guyane

- Opérateurs agréés (SOLIHA, BATI-GUYANE, GUYANE REHABILITATION,
ASSISTANCE TRAVAUX RENOQV)
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Pour bénéficier des aides de la CTG, le demandeur devra respecter les critéres suivants (ces critéres

varient en fonction de 'aide demandée) :

- Etre propriétaire occupant d’un logement de plus de 10 ans et étre 4gé d’au moins 60 ans ou
allocataire du Revenu de Solidarité Active (R.S.A) — Aide a I'amélioration de I'habitat (hors
OPAH)

- Etre propriétaire occupant d’un bien situé dans le périmétre d’OPAH dont le revenu ne
dépasse pas le baréme fixé par la CTG — Aide a 'amélioration de I'habitat dans le cadre d'une
opération programmée d’amélioration de I'habitat (OPAH)

- Accéder a la propriété pour la premiére fois en vue d’y établir sa résidence principale et dont
le revenu ne dépasse pas le baréme fixé par la CTG — Aide a I'accession a la propriété

- Etre une personne physique ou une Société Civile Inmobiliéres (SCI) propriétaires de
constructions ayant un intérét patrimonial et qui nécessite une remise en état — Aide a la
réhabilitation du patrimoine bati

- Opérer une construction de Logements Locatifs Trés Sociaux (LLTS) — Aide a la construction
de logements sociaux

- Opérer une construction de Logements Locatifs Sociaux (LLS) et répondre aux exigences du
référentiel NF HABITAT GUYANE — Aide a la qualité de la construction

6. Criteres d'éligibilité
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7. Nouveauté : ouverture d’'une plateforme en ligne des*
janvier 2021

Afin de faciliter le dép6t des demandes par les publics sur tout le territoire et afin de

prendre en compte les précaution nécessaires dans le contexte sanitaire actuel, la
campagne d’aides est dématérialisée en 2021.

Ainsi, une plateforme dediée a eté créee : les demandes d’aides se derouleront en ligne
a I'adresse suivante : www.ctguyane.fr/aides-habitat/

Les demandeurs pourront y accéder a compter du mois de janvier 2021 et y déposer
leurs dossiers complets.
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8. Les differentes aides proposées parla CTG

Votées en Assemblée Pléniére le 22
septembre 2020, elles sont au nombre de six :

1. Aide a 'amélioration de I‘habitat

2. Aide a I'amélioration de I'habitat dans le
cadre d’une opération programmeée
d’amélioration de I'habitat (OPAH)

3. Aide a l'accession a la propriété
Aide a la réhabilitation du patrimoine bati

5. Aide a la construction de logements
sociaux

6. Aide a la qualité de la construction
(certification de logements — CERQUAL)




9. Aide & Famélioration de Fhabitat hors Opération 2~
Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH)

Qui peut en bénéficier ?
Les propriétaires occupants :

Agé d'au moins 60 ans
Allocataire du Revenu de Solidarité Active (RSA)
Dont le logement est agé de plus de 10 ans

Dont le revenu imposable ne dépasse pas le montant équivalent
au baréme appliqué par la Collectivité Territoriale de Guyane

Quel est le montant ?

Le montant de I'aide susceptible d’étre accorde est fixe, a un
montant qui ne peut excéder 40% du cout prévisionnel des
travaux dans la limite du montant plafonné a 6 800,00 €

Pour les sites isolés (accessible uniqguement par avion ou pirogue)
le montant de I'aide susceptible d’étre accordé est fixé, a un
montant qui ne peut excéder 55% du cout prévisionnel des
travaux dans la limite du montant plafonné a 8 500,00 €

Le reste a charge pour le demandeur doit étre d’'au moins 5% du
cout prévisionnel des travaux. Ce reste a charge s'apprécie au vu
de I'ensemble des aides dont bénéficie le demandeur (CTG,
autre(s) collectivité(s), Etat, autre...)

Dans I'hypothése ou le montant global des travaux serait
supérieur ou €gal a 10 000 €, 'aide est subordonnée a
l'intervention d’'un opérateur social agréé par I’Etat, lequel
percevra directement la subvention.

Pour quels travaux ?

- Branchements et raccordements du logement aux réseaux
d'eau, d'électricité et d'assainissement

- Travaux de plomberie et d’équipement sanitaire

- Remise aux normes de l'installation électrique intérieure
- Travaux d'étancheité

- Revétement des sols et des murs

- Création d'ouverture complémentaire (ventilation naturelle)
et isolation thermique

- Menuiseries extérieures

- Travaux conservatoires du gros ceuvre

- Refection de la charpente et de la couverture

+ Faux plafond

- Traitement anti termites

- Travaux se rapportant a I'équipement lié a la sécurité

- Tous types de travaux favorisant 'autonomie des
personnes agees et des personnes en situation de
handicap



10. Aide a 'ameélioration de I'habitat dans le cadre d'une
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Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH)

Qui peut en bénéficier ?
Les propriétaires occupants :
Dont le bien se situe au sein d'un périmétre d'OPAH

Dont le revenu imposable ne dépasse pas le montant
équivalent au baréme appliqué par la Collectivité Territoriale de
Guyane

Quel est le montant ?

Le montant de I'aide susceptible d'étre accordé est fixé par la
convention. Il ne peut excéder 40% du cout prévisionnel des
travaux dans la limite du montant plafonné a 6 800 €

Pour les sites isolés (accessibles uniquement par avion ou
pirogue), le montant de l'aide susceptible d'étre accordée est
fixé, @ un montant qui ne peut excéder 55% du cout
prévisionnel des travaux dans la limite du montant plafonné a
8 500 €
Chaque bénéficiaire individuel ne peut bénéficier que dune
aide qui peut toutefois étre délivrée en deux phases, a savoir :
Phase OGRAL (I'urgence)
Phase amélioration de I'habitat

Pour quels travaux ?

Des Opérations d'amélioration de [I'habitat des
propriétaires occupants (A.H.Pf.O) ;

Des Opérations GRoupées d’Amélioration Legéere
de I'habitat (OGRAL) destinée aux ménages sans
titre foncier qui souhaitent ameliorer leur logement.
Ces opérations visent a traiter des situations
d'urgence en agissant en priorité sur des travaux
de mise hors d'eau, d'installation d’équipement de
base et des petits travaux de revétement des sols
et des murs. Une partie des travaux sont réalisés
par les ménages accompagnés d'encadrant
techniques.

Programme d'investissement d’avenir
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11. Aide a I'accession a la propriété

Qui peut en bénéficier ?

Toutes personnes qui accédent a la propriété (dans le neuf ou
I'ancien), pour la premiére fois, en vue d'y établir sa résidence
principale dont les ressources n’excédent pas le baréme
appliqué par la Collectivité Territoriale de Guyane

Sont exclus de ce dispositif I'acquisition/construction de
plusieurs logements par le demandeur.

Quel est le montant ?

Le montant de I'aide susceptible d’étre accordé est fixé a
5000 €

Pour les allocataires du RSA le montant de 'aide est majoré de
3000 €

Ces aides ne peuvent étre cumulées avec d’autres
subventions de la Collectivité Territoriale de Guyane.

Quelles sont les conditions d’attribution ?

Les personnes respectant les conditions
d’éligibilité mentionnées ci-dessus peuvent
solliciter I'aide a I'accession a la propriété. Le
dép6t du dossier doit intervenir :

Dans le cas des constructions neuves : avant le
début des travaux (déclaration d'ouverture de
chantier)

Dans le cas des acquisitions de logements neufs :
dans les trois mois qui suivent la signature du
contrat de réservation

Dans le cas des acquisitions dans I'ancien : dans
les 3 mois qui suivent la signature du compromis
de vente
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12. Aide a la réhabillitation du patrimoine bati

Qui peut en bénéficier ?
Les personnes physiques ou les Societées Civiles Immobiliéres
(SCI) proprietaires de constructions ayant un intérét
patrimonial peuvent solliciter une aide de la CTG, lorsque
celles-ci necessitent une remise en état.

La CTG se réserve le droit de demander I'avis de la Direction
des Affaires Culturelles (DAC) pour conforter l'intérét
architectural du bien.

Quel est le montant ?

Le montant de I'aide susceptible d’'étre accordé est fixé, en
fonction du plan de financement de I'opération, a un montant
qui ne peut excéder 50% du cout préevisionnel des travaux
eligibles dans la limite du montant plafonne a 15 000 €.

L'apport personnel devra étre au minimum de 20% du montant
des travaux.

Ces aides ne peuvent étre cumulées avec d’autres
subventions de la CTG. Toutefois, une dérogation peut étre
accordée lorsque le projet a des retombées économiques et
est éligible a la subvention octroyées par la Collectivité dans
le cadre de 'appui aux entreprises.

Pour quels travaux ?

Branchements et raccordements du logement aux
reseaux d’eau, d'électricite, et d’assainissement

Travaux de plomberie et d'équipement sanitaire
Remise aux normes de l'installation électrique
intérieure

Travaux d'étanchéité (notamment toiture et facade)

Revétement des sols et des murs (carrelage,
peinture etc....)

Creation d’'ouverture complémentaire (ventilation
naturelle) et isolation thermique

Menuiseries exterieures (portes et fenétres)
Travaux conservatoires du gros ceuvre
Réfection de la charpente et de la couverture
Faux plafond

Travaux se rapportant a I'equipement lié a la
sécurité (grille de protection, volet roulant etc...)

Tous types de travaux favorisant I'autonomie des
personnes agées et des personnes en situation de
handicap
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13. Aide a la construction de logements sociaux

Pour quelles opérations ?
Sont éligibles les opérations de construction de
Logements Locatifs Trés Sociaux (LLTS). (Art. R372-1
du Code de la Construction et de I'habitation - CCH). |
Une priorisation des dossiers sera faite par la CTG en kg
fonction des secteurs dont les besoins ont été recensés. St ‘! -

Quel est le montant ? !
Le montant de l'aide est plafonné a 5 000 € par
logement. Elle peut varier en fonction des
caractéristiques techniques et financiéres de I'opération.

.......

------



14. Aide a la qualite de la construction o g
(certification de logements — CERQUAL)

Pour quelles opérations ?

- Sont éligibles les opérations de construction de
Logements Locatifs sociaux (LL S), Logements Locatifs
Trées Sociaux (LLTS) et Préts Locatifs trés Sociaux
(PLS) respectant les exigences du référentiel NF
HABITAT GUYANE.

Quel est le montant ?
- Le montant de l'aide est plafonné a :

- 3 000 € par logement dans le cadre d'une certification
NF HABITAT HQE

- 600 € dans le cadre d'une certification NF HABITAT
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15. Témoignage d’'une personne ayant bénéficié dé\/
l'aide a la rehabilitation du patrimoine bati

« En 2017, je me suis lancée dans le pari fou de réhabiliter la maison que m’a
léguée mon pére située en plein cceur de Cayenne. Ce bien avait une forte
valeur sentimentale pour moi et cela me tenait a coeur de lui redonner vie.

Apres quelques mois, I'enthousiasme du début a laissé place a une certaine
désillusion. Je me suis rendue compte qu’il y avait tant a faire et que certains
organismes ne viennent pas suffisamment en aide aux néophytes, cela
donne lieu, par exemple, a des arnaques sur un marché juteux. Fatiguée par
'effort accompli, et parce que javais beaucoup de mal a trouver, une amie
m’a alors conseillé de solliciter I'aide a la Collectivité Territoriale de Guyane.

Je l'ai fait sans grande conviction et jai été surprise lorsque I'on m’a présenté
l'aide a la réhabilitation du patrimoine bati et annoncé que I'on m’octroyait
une subvention de 15 000€. Cela m’a redonné I'envie de poursuivre la
rénovation de cette maison traditionnelle.

J'insiste souvent sur le fait qu’il n’y a que la CTG qui m'a aidée. Je vois qu'il y
a une telle politique pour ne pas laisser ces maisons patrimoniales a
I'abandon, cependant, tres peu soutiennent les propriétaires pour I'entretien
et/ou la réhabilitation. »

Claudette Michaux
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16. Témoignage d’'une personne ayant bénéficié dé\/
I'aide a 'amélioration de I'habitat

« C’est par le bouche a oreille que nous avons découvert
les aides a I'habitat mises en place parla CTG.

A cette période, nous avions le projet de procéder a des
travaux, notamment de toiture dans notre logement qui
date de 1999. Le montant de ces travaux étaient assez
élevés, compte tenu de notre situation en tant que
retraités.

Nous nous sommes donc renseignés aupres des services
de la Collectivité puis nous avons déposé un dossier car
nous respections tous les criteres d’éligibilité pour
prétendre a l'aide a 'amélioration de I'habitat.

Nous étions heureux de percevoir cette aide de 3 900€
qui nous a permis d’acheter une partie des matériaux
nécessaires a la réalisation des travaux. »

Roland Mancé, habitant de Kourou
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17. Témoignage d'un bailleur social

« L’aide en faveur des bailleurs sociaux de la Collectivité
Territoriale de Guyane intervient sur deux axes :

- La CTG garantit les emprunts aupres des acteurs financiers
- La CTG est que co-financeur via les fonds européens.

La CTG finance en partie la construction de logements locatifs dits
tres sociaux par le biais de la mise en place de l'aide a la
construction de logements sociaux et de l'aide a la qualité de la

construction (certification de logement — CERQUAL)/ NF HABITAT A

- semsamar

NOUS CONSTRUISONS L’AVENIR

Nous langons d’ailleurs un nouveau programme comprenant la
construction d’une cinquantaine de logement trés sociaux a Saint-
Laurent du Maroni pour lesquels nous avons sollicité l'aide de la
CTG. Sans cette aide, nous ne pourrions pas proposer ce type de
logements car les opérations comme celles-ci sont colteuses. »

Patrick Weirback, Directeur de la Semsamar



18. Chiffres clés

ANNEE 2019
Amélioration Accession REha_b 'ht?tlon,d,u Cansructian c-ie TOTAL
patrimoine bati | logement social
Nombre de logements 40 103 1 165 309
Subvention allouée 224 685 515000 12319 169 662 921 666
TOTAL GENERAL
71 4 1
- DOSSIERS - 1 27 0 386 994
TOTRLGENERAL 964135 € 2138000 € 140319€ 549 662 € 3792116€

- SUBVENTIONS -
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